
MAANVUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Vuokranantajat: Limingan kunta
Iivarinpolku 6 91900 Liminka

Vuokralainen: Oulun Seudun Ampumaurheilukeskus ry
Co Timo Haataja, Haukkasuontie 23 90450 Kempele

2. VUOKRA.ALUE

Limingan kunnan omistavat seuraavat mddrdalatRuutikankaalla:
1. noin 36 ha:n mddraalaNiemelii-nimisestii tilasta RN:o g:3g (425-404-s-3s)
2. noin t ha:n mdardalaPaakkola-nimisestii tilasta RN:o g:36 (425-404-H6;

Maardalat erotetaan omaksi tilaksi Limingan kunnan kustannuksella.

Vuokrattavan alueen kokonaispinta-alaon noin 45 ha jase on merkitty liitteene
olevaan karttaan.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokrasuhde on miiiiriiaikainen ja vuokra-aika alkaa 1.7.2015 japiiattyy 30.6.2045

4. MAKSUT

vuokralainen maksaa vuokranantaj ille vuofuista vuokraa seuraavasti :

Vuokraaeiperitii 3L12.2019 saakka, jonkajiilkeenvuokra on1.21.2020-3L12.2022
Limingan kunnalle vuokra on 3.000 (kolmetuhatta) euroa.

1.r.2023 -30.6.2045 vuokra on Limingan kunnalle 6.000 (kuusituhatta) euroa
vuodessa.

Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain viimeisttiiin marraskuun 30. piiivtinii
vuokranantajien laskua vastaan. Vuodelta 2045 vuokraapeitddn/zvuodelta, jonka
eriipiiivii 31.5.2045.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti :

Vuosivuokraa muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti.
Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksiii venalaantarkistusindeksiin.
MikA[ tarkistusindeksin luku on korkeampi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa
korotetaan vastaavasti laskutusvuoden alusta lukien. Mikefi tarkistusindeksin luku on



pienempi kuin perusindeksin luku, peruswokraa ei kuitenkaan alenneta sopimuksessa
sovitusta wokrasummasta.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti :

Perusindeksinii on woden 2014 keski-indeksiluku, joka on 121,0. Tarkistusindeksi on
laskutusvuotta edeltiivdn vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu wosiwokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaanperusindeksillii j a kerrotaan perusvuokralla.

5. VTIOKRA.ALUEEN T<IiYrr6

5. 1. Kiiyttiitarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kdytettiiviiksi ampumaurheilukeskuksen rakentamiseen.
Vuokrattavalla olevat puut ovat maanomis?ajien omaisuutta ja niiden puunmyyntitulot
kuuluvat vuokranantaj ille.

Vuokralainen on tutustunut vuokrattavaan alueeseen ja hyv?iksyy vuokrattavan alueen
sellais ena kuin se allekirj oitushetkell ii on.

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan siitii, ettii vuokralaisella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd,vuokralainen
noudattaa lainstiiidiinn<in j a viranomai sten mahdollisesti antamia vaatimuksi a j a
miiiiriiyksiii.

Vuokralainen ei saa rakennustoimenpiteillii eikd muillakaan harjoittamallaan
toimenpiteillii aiheuttaa vuokranantajille tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

5.2. Rakentamisvelvoite
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan em. ampumaurheilukeskuksen vuokrattavalle
alueelle kymmenen vuoden kuluessa.

K?iytt<isuunnitelma wokrattavasta alueesta tulee esittiiii vuokranant aiille 30.6.2016
mennessd.

MikAh vuokrattavalle alueelle ei ole rakennettu ampumaratojatai-urheilukeskusta
k5rmmenen vuoden kuluessa tiimii vuokrasopimus raukeaa.

5.3. Kunnossapito ym
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestii
ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelli seksi katsottuj en vuokra- aluees een kohdi stuvien
perusparannustciiden tekemisest d, ja v astaa t<iiden kustannuksista.

Samoin alueelle rakennettavien teiden, parkkipaikkojen ym kustannuksista vastaa
vuokralainen.



Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdistiijohtuvista kustannuksista wokralaisetta ei ole oikeutta saada korvausta eikii wokran-
maksussa hyvitystii.

Vuokalaisella ei ole myciskiiiin oikeutta wokrasuhteen piiiittyessd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista t<jistii.

5.4. Maaperfln saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitii, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan saasfu. Mikafi wokra-alue tai osa siitti on kuitenkin vuokra-
aikana ympiiristdnsuojelulain 7 tai 8 $:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain r2luvussa
sdiidetiiiin.

tdss ii tarkoitetun velvolli suutensa, vuokranantaj alla on
vuokralaisen lukuun j a periii toimenpiteestii aiheutuneet

5.5. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai sen
osaa siitii kolmannelle ellei vuokranantajaL amratiihiin kirjallista suostumustaan.

5.6. Katselmukset

sen selvittdmiseksi,
sa kunnossaja

6. UUDELLEENVUOKRAUS JA LUNASTAMINEN
6. l.Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3. mainitun vuokrakauden piiiittyessd saada alue
viilitt<imiisti uudelleen vuokralle samaan kiiyttdtarkoitukseen edeliyttiien, ettZi

a) vuokralainen on tayftiinyt kaikki tiimtin sopimuksen mukaisei velvoitteensa
b) alue on muutoinkin tarkoitus r,'uokrata samaan kiiyttdtarkoitukseen ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajille yhtii vuotta ennen

vuokrakauden pliittpristii haluavansa kiiyttiiii tdssii tarkoitettua etuoikeutta

Vuokranantajien tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tiimii sitii p4el,hyvissii ajoin
ennen yllii mainitun vuokralaiselle asetetun mddrdajanpiiiittymistii, Llaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kiiytt<itarkoitukseen.

6.2. Vuokranantajien lunastusoikeus
Vuokranantajilla on oikeus lunastaa vuokrakaud en padtytrydvuokra-alueella olevaa
vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa ka\tt6a.



6.3.Lunastushinta
Vuokranantajat maksavat lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisestd arvosta wokrasuhteen piiiittymisen ajani<thtana.Rakennelmien ja
maarakenteiden teknisen aryon miiiirittelee kolmas sopil'apuolista riippumaton taho
ennen lunastuspiidtristii.

Jos maanvuokraoikeus rakennelmineen ja rakennuksineen on kiinnitetty ja tiihiin onperustettu panttioikeus, vuokranantajat suoritravat,mikiili asia on riidaton, panttioikeu-
denhaltijalle, hdnen sitii vaatiessa hyvissd ajoin ennen wokra-ajan piiiittymistii, lunastus-
hinnasta panttioikeuden rauetessa hdnen .uuturr*.u asianmukaisella etuoikeudella,
enintiiiin panttikirjan osoittamaan miidrddn, minkii jiilkeen ylijiiiimii tulee vuokralaiselle.

6.4. Vuokralaisen osto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue. Kauppahint a on2g.2.2020 saakka 230.000
(kaksisataakolmekynmentdtuhatta) euroa ja taman3anceen vuokran antajatmiiiirittelee
kauppahinnan.

7. MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1. Viiviistyskorko
Mikeli vuokran tai muun tehan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viiviistyy, ertidntyneille saataville maksetaan Lorkolain 4 $:n mukainen viiviistyskorko
eriipiiiviistii lukien.

7.2. Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokr alain 2l $:ssii mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajilla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly<i edellii
kohdassa 5.2' tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on
toimitettava kuukauden kuluessa siitii, kun velvoitteen triytttimiselie asetettu mtiiirtiaika
on piiiittynyt.

7.3. Erimielisyyksien selvittfiminen
Tiistii sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteist<in
sij aintipaikan kiiriij rioikeudessa.



Tiitii sopimusta on laadittu kolme (3) samansisiiltdistii kappaletta, yksi kullekin
sopijapuolelle.

Allekirjoitukset

Limingassa 9.6.2015

lukeskus ry:n puolesta

Juha Meskus

puheenjohtaja varapuheenjohtaja

ei



MAANVUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Vuokranantajat: Lumijoen kunta

Kunnankuja 1 91980 Lumijoki

Vuokralainen: Oulun Seudun Ampumaurheilukeskus ry
Co Timo Haataja, Haukkasuontie23 90450 Kempele

2. VUOKRA-ALUE

Lumij oen kunnan omistamat seuraavat maaraalat Ruutikankaalla:
1. noin 17,1 ha:n miiiiriiala Seikkala-nimisestii tilasta R\:o 9:23 (436-401-9-23)
2. noin 16,6 ha:n miitirZiala Tomio-Mikkola-nimisestti til[sta RN:o 1 :31 (436-401-l-

^l\Jl I

3. norn72,2 ha:n mii2iriiala Mikkola-nimisestii tilasta R\:o l:35 (436-401-1-35)

Maarualat erotetaan yhdeksi tilaksi Lumijoen kunnan kustannuksella.

Vuokrattavan alueen kokonaispinta-ala on noin 45,9 ha j4 se on merkitty liitteenaa
olevaan kar1,taan.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokrasuhde on maaraaikainen j a r,uokra-aik a alkaa | .7 .2015 ja pifitt1ry 30 .6 .2045

4. MAKSUT

Vuokralainen maksaa vuokranantaj ille r,uotuista vuokraa seuraavasti :

Vuokraa ei peritli 31.12.2019 saakka, jonka jalkeen ruokia on 1.1 .2020 - 3I.12.2022
- Lumijoen kuruialle l.uokra on 3.133 (kolmetuhattasatakolmekymmentiikolme)

euroa

|.I.2023 -30.6.2045 r,uokra on
- Lumijoen kunnalle 6.133 (kuusituhattasatakolmekymmBntiikolme) euroa vuodessa

Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain viimeistiiiin marrpskuun 30. p2iiviinii

vuokranantajien laskua vastaan. Vuodelta 2045 vuokraaperitaanY, vuodelta jonka

eriipiiivii 3 I .5 .2045 .

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti :

Vuosivuokraa muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti.

Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksiii iverrataan tarkistusindeksiin.

Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kulin perusindeksin luku,

oerusvuokraa korotetaantai alennetaan vastaavasti laskuti.rsvuoden alusta lukien.



Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti :

Perusindeksinii on vuoden 2014 keski-indeksiluku, joka on I21,0. Tarkistusindeksi on
laskutusl'r.rotta edeltiiviin vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi j aetaan perusindeksilki ja kenotaan perusvuokralla.

5. VUOKRA-ALUEEN T:iYrr6

5. 1. Kiiyttiitarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kiiyettiiviiksi ampumaurheilukeskuksen rakentamiseen.
Vuokrattavalla olevat puut ovat maanomistajien omaisuutta ja niiden puunmyyntitulot
kuuluvat vuokranantai ille.

Vuokralainen on tutustunut vuokrattavaan alueeseen ja hyviiksyy vuokrattavan alueen
sellaisena kuin se allekirioitushetkellii on.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitii, ettii vuokralaisella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettii vuokralainen
noudattaa lainsiiiidiinnon ia viranomaisten mahdollisesti antamia vaatimuksia ia
miiiiriiyksiii.

Vuokralainen ei saa rakennustoimenpiteillzi eikri muillakaan harjoittamallaan
toimenpiteilll aiheuttaa'uuokranantaiille tai kolmansille vahinkoataihaittaa.

5.2. Rakentamisvelvoite
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan em. ampumaurheilukeskuksen luokrattavalle
alueelle kymmenen vuoden kuluessa.

Kiiyftosuurrnitelma vuokrattavasta alueesta tulee esittaii vuokranantajllle 30.6.2016

mennessii.

Mikali vuokrattavalle alueelle ei ole rakennettu ampumaratoja tai -urheilukeskusta
kymmenen vuoden kuluessa tiimii vuokrasopimus raukeaa.

5.3. Kunnossapito ym
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestii
ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-

parannustoiden tekemisest2i j a vastaa toiden kustannuksista.

Samoin alueelle rakennettavien teiden, parkkipaikkojen ym kustannuksista vastaa

l.uokralainen.



Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toistii
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikii vuokran-
maksussa hyvitystli.

Vuokralaisella ei ole myoskiiiin oikeutta wokrasuhteen piiiittyessli saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toistii.

5.4. Maaperfln saastuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, eftii r,.uokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikii muutoinkaan saastu. MikA[ vuokra-alue tai osa siitti on kuitenkin l.uokra-
aikana ympiiristtinsuojelulain 7 tar 8 $:n tarkoittamallatavallapilaantunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain l2luvussa
siiiidetiiiin.

Mikali vuokralainen laiminlyo tiissii tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periii toimenpiteestii aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

5.5. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luor,rrttaa vuokra-aluetta tai sen

osaa siitli kolmannelle ellei l.uokranantaiat annatiihiin kiriallista suostumustaan.

5.6. Katselmukset
Vuokranantajilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittiimiseksi,
onko l'uokra-alue ja sillii olevat rakennelmat sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tiimtin s opimuks en miiiiriiyksii myo s muutoin.

6. UUDELLEENVUOKRAUS JA LUNASTAMINEN
6. l .Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3. mainitun r,.uokrakauden piiiittyessti saada alue

viilittrimiisti uudelleen r,uokralle samaan ktiyttcitarkoitukseen edellyttiien, ettii
a) vuokralainen on tiilttiinyt kaikki tiimiin sopimuksen mukaiset velvoitteensa

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata samaan kiiyttotarkoitukseen ja
c) l'uokralainen on ilmoittanut kirjallisesti I'uokranantajille yhtii vuotta ennen

vuokrakauden piiiittymist[ haluavansa k2iytttiii tiiss?i tarkoitettua etuoikeutta

Vuokranantajien tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tame sita pyt4aa, hyvissii ajoin
ennen y112i mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajanpii2ittymistii, tullaanko alue

vuokraamaan vastaavaan kiiyttotarkoitukseen.

6.2. Vuokranantajien lunastusoikeus
Vuokranantajilla on oikeus lunastaa vuokrakauden pliityttyii r,rrokra-alueella olevaa

vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kAlttoa.



6.3.Lunastushinta
Vuokranantajat maksavat lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %o

omai suuden teknis e stii arvo sta r,uokrasuhteen p iitittymisen aj ankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennelmineen ja rakennuksineen on kiinnitetty ja tiihain on
perustettu panttioikeus, vuokranantajat suorittavat, mikiili asia on riidaton, panttioikeu-
denhaltijalle, hiinen sitti vaatiessa hyvissZi ajoin ennen luokra-ajan piiiittymistii, lunastus-
hinnasta panttioikeuden rauetessa hiinen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella,
enintiiiin panttikirjan osoittamaan mdaradn, minka jalkeen ylijiiiimii tulee vuokralaiselle.

6.4. Vuokralaisen osto-oikeus
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra*alue. Kauppahinta on28.2.2020 saakka 230.000
(kaksisataakolmekymmenttituhatta) euroa ja tiimiin jiilkeen vuokranarfiajatmiiiirittelee
kauppahinnan.

7. MUUT SOPIMUSEHDOT
7.1. Viiviistyskorko

MikA[ r,'uokran tai muun tiihiin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen

viiviistyy, ertiiintyneille saataville maksetaan korkolain 4 $:n mukainen viiviistyskorko
eriip iiivtist2i lukien.

7.2. Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanr,rrokralain2T $:ssii mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajilla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd edella

kohdassa 5.2. tarkortetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on

toimitettava kuukauden kuluessa siitii, kun velvoitteen tiiyftiimiselle asetettu mZiiiriiaika

on piiiittynyt.

7.3. Erimielisyyksien selvittiiminen
Tiistii sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sij aintipaikan kiirlij iioikeudessa.



Tlit2i sopimusta on laadittu kolme (3) samansistiltciistii kappaletta, yksi kullekin
sopijapuolelle.

Allekirjoitukset

Lumijoella 9. pnii kesiikuuta 2015

Lumij oen kunnan puolesta

Leena Lehtoruusu

kunnanjohtaja

Oulun Seudun Ampumaurheilukeskus ry:n puolesta

/.*a*r
Juha Meskus

varapuheenjohtaja


